Prezydent Miasta
Rzeszowa

Rzeszéw, 10 pazdziernika 2024 r.

Znak pisma: K$-K-0.6220.5.2024.ABA

DECYZIA

Dziatajac na podstawie:

art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1 i 2 pkt 2
i ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112),

art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U.z2024 r. poz. 572),

§ 3 ust. 1 pkt 54 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(Dz. U.z2019r. poz. 1839, z pdzn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 19 stycznia 2024 r. (uzupetnionego w dniach

5i11 marca 2024 r.) HYDROSOLAR Sp. z 0.0. PODKARPACIE Sp. k., ul. Trembeckiego 5B,
35-234 Rzeszéw, reprezentowanej przez komplementariusza Pana Michata Waltos,

w imieniu ktorej dziata petnomocnik Pan Marcin Jaremek,

stwierdzam

Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na S$rodowisko dla
przedsiewziecia pn.: ,,Rozbudowa istniejacej hali magazynowej wraz z rozbudowg
infrastruktury technicznej — instalacji wewnetrznej wodociggowej, gazowej, C.O.,
kanalizacji deszczowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej, teletechnicznej;
wyburzenie budynkdéw istniejacych; rozbudowa drég wewnetrznych i nawierzchni
utwardzonych; budowa muréw oporowych; budowa zbiornikow retencyjnych,
rozbudowa oswietlenia dz. nr 2436/1, 2436/3, 2436/4, 2436/5, 2436/6, 2437, 2438,
2439, 2440/1, 2440/2, 2441/1, 2441/2, 2442, 2443, 2444/1, 2446, 2456, 2464, 2468,
2469, 2470, 2471, 2472, 2473/1, 2474, 2475/1, 2475/2, 2476/1, 2477, 2478/1
obr. 216 przy ul. Trembeckiego, Rzeszéw”.

Okreslam istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji, ze
szczegblnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych,
zasobdw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sgsiednich:
Prace realizacyjne, za wyjatkiem prac wykonczeniowych i prac prowadzonych
wewnatrz budynkéw prowadzone beda wytgcznie w porze dziennej, tj. 06:00 — 22:00.
Roéwnowazny poziom mocy akustycznej planowanego pojedynczego wentylatora
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wyniesie max. 93,4 dB(A) w porze dziennej i max. 90,4 dB(A) w porze nocnej.

3. Réwnowazny poziom mocy akustycznej planowanej pojedynczej centrali wentylacyjnej
wyniesie max. 86,9 dB(A) w porze dziennej i max. 83,9 dB(A) w porze nocnej.

4. Réwnowazny poziom mocy akustycznej planowanej pojedynczej pompy ciepfa
wyniesie max. 80,9 dB(A) w porze dziennej i max. 77,9 dB(A) w porze nocnej.

5.  Wycinka drzew/krzewdw bedzie wynika¢ wytgcznie z potrzeb realizacji przedsiewziecia
(kolizja z projektowanym zamierzeniem inwestycyjnym) i bedzie przeprowadzona poza
okresem legowym ptakéw, tj. poza 01 marca — 31 sierpnia. W przypadku zaistnienia
koniecznosci wycinki pojedynczych drzew/krzewdw w ww. okresie legowym, mozliwe
jest wykonanie tych prac jedynie w przypadku potwierdzenia przez przyrodnika
(obserwacje te powinny sie odby¢ w okresie 1-3 dni przed terminem planowanej
wycinki), iz dane drzewo/krzew nie jest wykorzystywane przez ptaki, jako miejsce
gniazdowania, jak réwniez, ze jego wycinka nie bedzie stanowita zagrozenia dla innych
gniazdujacych w sgsiedztwie ptakéw. W razie stwierdzenia wystepowania chronionych
gatunkéw ptakéw, wycinke nalezy wstrzymaé do momentu wyprowadzenia legéw
przez te gatunki, lub do momentu uzyskania stosowanych zezwolen na odstepstwa od
zakazow obowigzujgcych w stosunku do chronionych gatunkéw ptakow.

6. Prace wyburzeniowe budynkdéw, poprzedzone beda kontrolg przyrodnika, dotyczaca
wystepowania miejsc legowych i bytowania gatunkéw chronionych (ptakow).
Obserwacje te powinny sie odby¢ maksymalnie do 3 dni przed terminem realizacji tych
prac. W razie stwierdzenia wystepowania chronionych gatunkdéw, prace beda
wstrzymane do momentu opuszczenia terenu przez te gatunki lub do momentu
uzyskania stosowanych zezwolen na odstepstwa od zakazdw obowigzujacych
w stosunku do gatunkéw chronionych.

7. Po zakonczeniu prac budowlanych beda zamontowane:

- dwie skrzynki legowe typu J dla jerzyka,

- trzy skrzynki legowe typu A dla wrébla,

- cztery skrzynki legowe typu D dla kawki.

8. Na etapie eksploatacji przedsiewziecia przeprowadzone zostang pomiary kontrolne
w zakresie emisji hatasu do S$rodowiska. Zostang one przeprowadzone (przez
akredytowane laboratorium) w terminie 12 miesiecy i przedstawione Prezydentowi
Miasta Rzeszowa w terminie 18 miesiecy od dnia oddania planowanego
przedsiewziecia do uzytkowania. W przypadku stwierdzenia przekroczen
dopuszczalnych wartosci poziomu emisji hatasu w odniesieniu do terendw z zabudowg
mieszkaniowg wykonane zostang dodatkowe zabezpieczenia.

Uzasadnienie

Whioskiem z dnia 19 stycznia 2024 r. (uzupetnionym w dniach 5 i 11 marca 2024 r.)
HYDROSOLAR Sp. z o.0. PODKARPACIE Sp. k., ul. Trembeckiego 5B, 35-234 Rzeszow,
reprezentowana przez komplementariusza Pana Michata Waltos, w imieniu ktérej dziata
petnomocnik Pan Marcin Jaremek, zwrdcita sie o wydanie decyzji o Srodowiskowych



uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,,Rozbudowa istniejgcej hali magazynowej wraz
z rozbudowg infrastruktury technicznej — instalacji wewnetrznej wodociggowej, gazowej,
C.0., kanalizacji deszczowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej, teletechnicznej;
wyburzenie budynkdéw istniejacych; rozbudowa drég wewnetrznych i nawierzchni
utwardzonych; budowa muréw oporowych; budowa zbiornikéw retencyjnych, rozbudowa
oswietlenia dz. nr2436/1, 2436/3, 2436/4, 2436/5, 2436/6, 2437, 2438, 2439, 2440/1,
2440/2, 2441/1, 2441/2, 2442, 2443, 2444/1, 2446, 2448, 2449, 2450, 2456, 2464, 2468,
2469, 2470, 2471, 2472, 2473/1, 2474, 2475/1, 2475/2, 2476/1, 2477, 2478/1 obr. 216 przy
ul. Trembeckiego, Rzeszow”. W toku prowadzonego postepowania petnomocnik Inwestora
pismem zdnia 12 czerwca 2024 r. poinformowat o zmniejszeniu zakresu planowanej
inwestycji poprzez wytaczenie dziatek nr ew. 2448, 2449, 2450 w obrebie 216 Rzeszéw -
Staromiescie. Zmiany te zostaty uwzglednione w tresci wydanej decyzji.

Po dokonaniu weryfikacji formalnej wniosku, pismem z dnia 13 marca 2024 r. organ
poinformowat o wszczeciu postepowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie.

Stosowna informacja o przedmiotowym wniosku umieszczona zostata w publicznie
dostepnym wykazie danych o dokumentach zawierajgcych informacje o srodowisku i jego
ochronie — 150/2024. W okresie udostepniania wniosku nie zostaty wniesione zadne uwagi
i zastrzezenia.

Do wniosku dotgczono karte informacyjng przedsiewziecia, wymieniong w art. 62a
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) - zwanej dalej ustawg 00S. Po dokonaniu weryfikacji
merytorycznej karty informacyjnej przedsiewziecia wraz z zatgcznikami, organ stwierdzit, ze
przedstawiono w niej w sposéb dostateczny zagadnienia istotne z punktu ochrony
Srodowiska pozwalajgce ocenié¢ skale mozliwych oddziatywan planowanej inwestycji na
Srodowisko.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane bedzie na dziatkach, dla ktérych brak jest
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wobec powyzszego
nie ma mozliwosci oceny zgodnosci lokalizacji przedmiotowej inwestycji z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 71 ust. 2 ustawy 0OS, realizacja planowanego:

1) przedsiewziecia moggcego zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko,

2) przedsiewziecia moggcego potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko,

- jest dopuszczalna  wytacznie po  uzyskaniu decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Rozpatrywana inwestycja zgodnie z § 3 wust. 1 pkt 54 lit. b rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839, z pdzn. zm.) o nastepujgcej tresci:
»,Zabudowa przemystowa Ilub magazynowa, wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturg,
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,


https://sip.lex.pl/#/document/17091515?unitId=art(6)ust(1)pkt(1)&cm=DOCUMENT
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b) 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a”
zaliczana jest do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko
i w zwigzku z tym podlega procedurze przewidzianej w dziale V ustawy 0OOS.

Na podstawie art. 64 ust. 1 ustawy OOS, organ prowadzacy postepowanie wystapit do
Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Rzeszowie i Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Rzeszowie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Paristwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Krosnie o opinie w przedmiocie stwierdzenia
obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na s$rodowisko dla planowanego
przedsiewziecia.

Na podstawie analizy przedfozonej dokumentacji Dyrektor Zarzadu Zlewni
Painstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Krosnie pismem 2z dnia
11 kwietnia 2024 r., znak: RK.ZZS.4901.56.2024.KS oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Rzeszowie pismem z dnia 15 kwietnia 2024 r., znak: PSNZ.9022.5.46.2024
wezwali Inwestora do uzupetnienia karty informacyjnej przedsiewziecia. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Rzeszowie pismem z dnia 22 kwietnia 2024 r. znak:
WO00S.4220.18.10.2024.BL.4 réwniez wezwat Inwestora do uzupetnienia karty informacyjnej
przedsiewziecia.

W dniu 17 czerwca 2024 r. (uzupetnionym w dniu 3 lipca 2024 r.) petnomocnik
Inwestora przedtozyt uzupetnienie karty informacyjnej przedsiewziecia wynikajgce
z wezwania wszystkich organdw, ktére pismami z dnia 9 lipca 2024 r., znak:
KS-K-0.6220.5.2024.ABA zostato przekazane do organéw opiniujgcych.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Rzeszowie w opinii z dnia
18 lipca 2024 r., znak: PSNZ.9022.5.46.2024 stwierdzit, iz dla planowanego przedsiewziecia
nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko, wskazujgc
jednoczesnie warunek korzystania ze srodowiska na etapie eksploatacji przedsiewziecia.
Dyrektor Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Krosnie
w opinii z dnia 23 lipca 2024 r., znak: RK.ZZS$.4901.56.2024.KS stwierdzit, iz dla planowanego
przedsiewziecia nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko.

W dniu 30 lipca 2024. petnomocnik Inwestora przedtozyt dodatkowe wyjasnienia do
uzupetnienia karty informacyjnej przedsiewziecia wynikajgce z wezwania Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie z dnia 22 kwietnia 2024 r., znak:
W008S$.4220.18.10.2024.BL.4. Wyjaénienia te zostaly przekazane do Paristwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego Rzeszowie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Krosnie pismem z dnia
6 sierpnia 2024 r., znak: KS-K-0.6220.5.2024.ABA, natomiast do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Rzeszowie Inwestor przekazat ww. wyjasénienia bezposrednio.

Po analizie przedtozonej dokumentacji Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Rzeszowie w opinii z dnia 31 lipca 2024 r., znak: WO0S.4220.18.10.2024.BL.10 stwierdzit,
iz dla planowanego przedsiewziecia nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko, wskazujgc jednoczesnie warunki korzystania ze sSrodowiska na
etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Rzeszowie w opinii z dnia 8 sierpnia 2024 r., znak: PSNZ.9022.5.112.2024 stwierdzit, iz dla

planowanego przedsiewziecia nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na
4



srodowisko, wskazujgc jednoczesnie warunek korzystania ze Srodowiska na etapie

eksploatacji przedsiewziecia. Dyrektor Zarzadu Zlewni Panistwowego Gospodarstwa

Wodnego Wody Polskie w Krosnie pismem z dnia 21 sierpnia 2024 r., znak:

RK.ZZS.4901.56.2024.KS podtrzymat swoje stanowisko wyrazone w piémie z dnia

23 lipca 2024 r., znak: RK.ZZS$.4901.56.2024.KS.

Po przeanalizowaniu ww. opinii, a takie po przeprowadzeniu wifasnej oceny
przedmiotowej inwestycji, uwzgledniajgc tacznie kryteria, o ktédrych mowa w art. 63 ust. 1
ustawy OOS wraz z analiza mozliwych oddziatywan inwestycji na $rodowisko organ
stwierdzit, co nastepuje.

1. Skala i lokalizacja przedsiewziecia nie spowodujg negatywnego oddziatywania na
Srodowisko i jednocze$nie zachowana zostanie zasada zréwnowazonego rozwoju
miasta. Planowane zamierzenie inwestycyjne polegac bedzie m.in. na:

- rozbidrce istniejgcej hali magazynowej (magazynu rur) wraz z rozbiérka infrastruktury
technicznej (instalacji wewnetrznej wodociggowej, kanalizacji deszczowej
i elektrycznej),

- rozbudowie istniejgcego budynku magazynowo - ustugowego o cze$¢ magazynowg
zwiatg wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng - wewnetrzng instalacja
wodociggowg, c.o., kanalizacjg deszczowq i elektryczng, rozbudowie wewnetrznej
instalacji gazowej,

- budowie muréw oporowych, przebudowie drég wewnetrznych,

- rozbudowie instalacji kanalizacji deszczowej i sanitarnej, przebudowie instalacji
wodociggowej i wodociggowej ppoz.

Planowana inwestycja realizowana bedzie w czterech etapach, kazdy ze

zrealizowanych etapow bedzie czescig mogacg w petni samodzielnie funkcjonowad.

Przedmiotowe przedsiewziecie realizowane bedzie na dziatkach nr ewid.: 2436/1,

2436/3, 2436/4, 2436/5, 2436/6, 2437, 2438, 2439, 2440/1, 2440/2, 2441/1, 2441/2,

2442, 2443, 2444/1, 2446, 2456, 2464, 2468, 2469, 2470, 2471, 2472, 2473/1, 2474,

2475/1, 2475/2, 2476/1, 2477, 2478/1 w obrebie 216 Rzeszdw — Staromiescie przy

ul. Trembeckiego w Rzeszowie. Na ww. dziatkach znajduja sie cztery istniejgce budynki

o gtdwnym przeznaczeniu magazynowym (uzupetnionym o funkcje biurowo-socjalng),

dwa budynki typowo ustugowo-biurowe, obiekty infrastruktury technicznej, drogi,

place sktadowe, place manewrowe oraz zieleA. Ponadto w obszarze dziatek znajduja sie
inne niewielkie obiekty kubaturowe, tj. wiaty, strézéwka, budynek obstugi wagi. Czes¢

z istniejacych budynkéw przewidziano do wyburzenia, a cze$s¢ pozostanie jako

niezbedne do dalszego funkcjonowania tj. — budynek biurowy trzykondygnacyjny

o powierzchni zabudowy okoto 530 m? zlokalizowany w potudniowo-zachodniej cze$ci

terenu objetego wnioskiem, parterowy budynek biurowy o powierzchni zabudowy

okoto 360 m? zlokalizowany w potudniowo-wschodniej czesci terenu zamierzenia
inwestycyjnego, zadaszenia nad parkingiem, wiata stalowa oraz inne niewielkie
budynki techniczne tj. budynek obstugi wagi zewnetrznej, rozdzielnia pradu, stacja
trafo, itp. Budynki zaplanowane do wyburzenia to: magazynowy ,Mars-Pol”
o powierzchni okoto 2,700 ha, biurowo-ustugowy o powierzchni okoto 0,046 ha,
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produkcyjno-magazynowy ,Bac-Po o powierzchni okoto 0,875 ha,
techniczny/garazowy o powierzchni okoto 0,043 ha. Powierzchnia terenu
przedsiewziecia wynosi¢ bedzie okoto 4,81 ha. taczna powierzchnia zabudowy
obiektéw budowlanych oraz pozostatych powierzchni przeznaczonych do
przeksztatcenia wyniesie 4,345 ha + 10% (w tym pod istniejgce i projektowane obiekty
kubaturowe 2,244 ha + 10%, natomiast pod istniejace i projektowane parkingi, place
sktadowe, place manewrowy, drogi wewnetrzne i chodniki 2,101 ha (+x 10%.),
natomiast docelowa powierzchnia biologicznie czynna wyniosta bedzie 0,464 ha
(+/- 10 %). Obszar przedsiewziecia jest ogrodzony i w petni uzbrojony w infrastrukture
techniczng, tj. m.in. sie¢ wodociggowa i kanalizacji sanitarnej, kanalizacje deszczows,
sie¢ energetyczng. Dodatkowo projektowany obiekt bedzie posiadat niezalezny
wolnostojgcy agregat pradotwdrczy na wypadek braku energii w przypadku
krotkotrwatych awarii i przerw w dostawie pradu. Sasiedztwo inwestycji stanowig
tereny ustugowe, magazynowe i przemystowe. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa
znajduje sie w odlegtosci okoto 60 m od granic terenu inwestycji. Dojazd do terenu
przedsiewziecia jest i nadal bedzie realizowany istniejgcymi  zjazdami
z ul. Trembeckiego i ul. Stafieja.
Planowane przedsiewziecie nie bedzie sie zalicza¢ do zaktaddéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych — przewidywane ilosci
magazynowanych substancji beda nizsze niz wartosci progowe okreslone
w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow
iiloSci znajdujgcych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujacych
o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej.
Ze wzgledu na charakter i skale analizowanego zamierzenia oraz projektowane
rozwigzania techniczne uznano, ze nie bedzie ono powodowac zagrozenia wystgpienia
katastrof naturalnych i budowlanych. Przedsiewziecie w sytuacjach awaryjnych nie
bedzie stanowi¢ nadzwyczajnego zagrozenia dla srodowiska. Obiekty wyposazone bedg
w instalacje tryskaczowg, hydranty zewnetrzne i wewnetrzne, sprzet p.poz. Instalacje
elektryczne zostang wykonane z odpowiednich materiatéw, zgodnie z projektem
branzowym uwzgledniajagcym moce urzadzen oraz mozliwosci wystgpienia przecigzen
itp. W celu zapobiegania ryzyku pozaru prowadzone bedg m.in. odpowiednie szkolenia
pracownikéw, hala produkcyjna bedzie odpowiednio wentylowana.
Na etapie budowy nieznacznemu zwiekszeniu ulegnie niezorganizowana emisja
zanieczyszczen do powietrza, zapylenie oraz emisja hatasu bedgce wynikiem
prowadzonych prac ziemnych i montazowych oraz transportu materiatow
budowlanych. Zjawiska zwigzane z realizacjg rozpatrywanej inwestycji bedg
krotkotrwate i odwracalne, ograniczone do pory dziennej, tj. do godz. od 06:00 do
22:00 (za wyjagtkiem prac wykonczeniowych i prac prowadzonych wewnatrz
budynkéw). Realizacja zadania bedzie odbywaé¢ sie z zachowaniem odpowiedniej
organizacji robot iplacu budowy. W celu ograniczenia wptywu tego etapu na
srodowisko przewiduje sie m.in.: zastosowanie sprawnego technicznie sprzetu,
eliminowanie pracy maszyn i pojazdéw na biegu jatowym (np. podczas przerw w pracy,
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zatadunku/wytadunku), zastosowanie sprawnych technicznie pojazdéw i sprzetu
budowlanego. Wyjazd z terenu budowy zostanie wyposazony w myjke przejezdng dla
samochodéw ciezarowych do mycia két z btota. Ponadto, w zwigzku z pracami
wyburzeniowymi, w celu ograniczenia wptywu prac rozbiérkowych na jakosc
powietrza, podjete zostang nastepujgce dziatania:

w przypadku konieczno$ci tymczasowego magazynowania odpadéw z rozbiérki na
terenie, zamierzenia, wyznaczony zostanie utwardzony teren do gromadzenia
odpadow,

w okresie suchym podczas wysokich temperatur, prowadzone bedzie zraszanie woda
magazynowanych odpaddéw,

w przypadku recznego zbierania odpaddéw z wyburzen do kontenerdéw, transport
odpaddéw bedzie prowadzony za pomoca zsypdéw do gruzu,

stosowane bedg plandeki ostaniajgce transportowane odpady z wyburzen,

pyt z powierzchni placéw manewrowych i drog wewnatrzzaktadowych bedzie usuwany
z wykorzystaniem polewaczek lub zamiatarek z zasysaniem powietrza.

Oddziatywania te bedg miaty charakter okresowy, lokalny i ustang po zakoriczeniu prac
rozbidrkowych i budowlanych.

Powstate w wyniku prowadzonych robdt budowlanych odpady bedy selektywnie
zbierane, magazynowane w szczelnych pojemnikach, kontenerach odpowiednio
dostosowanych do rodzaju odpaddéw, a nastepnie przekazywane w odpowiedni sposéb
uprawnionym odbiorcom do odzysku lub unieszkodliwiania. Masy ziemne z wykopow
zostang rozplantowane na terenie dziatek inwestycji, a nadmiar mas ziemnych
niewykorzystanych na terenie przedsiewziecia zostanie przekazany jako odpad
uprawnionym odbiorcom. Po zakoriczeniu prac budowlanych teren inwestycji zostanie
uporzadkowany i przywrocony do stanu umozliwiajgcego jego uzytkowanie.

Ze wzgledu na charakter planowanej inwestycji uznano, ze na etapie eksploatacji nie
bedzie ona zrédtem znaczgcych oddziatywan na srodowisko, zwtaszcza w zakresie
emisji hatasu i zanieczyszczen do powietrza oraz nie spowoduje zwiekszonego
oddziatywania na zdrowie i zycie ludzi. Gtéwnymi Zrédtami emisji zanieczyszczen do
powietrza bedzie m.in. 6 kottéw gazowych o mocy okoto 160 kW kazdy oraz 4 pompy
ciepta zasilane gazem o mocy 174 kW kazda, agregat pradotwdrczy o mocy 240 kW
zasilany olejem napedowym, pojazdy poruszajgce sie po terenie inwestycji (ruch
samochodowy oraz ruch elektrycznych i gazowych wodzkéow widtowych), proces
fadowania akumulatoréw wadzkéw widtowych i innych urzadzen zasilanych poprzez
akumulatory. Ponadto Inwestor rozwaza mozliwos¢ montazu paneli fotowoltaicznych
omocy do 50 kilowatopikdw jako systemu wpierajgcego istniejgcg infrastrukture
techniczng. Ze wzgleddw konstrukcyjnych i lokalizacyjnych ogniwa zlokalizowane
bytyby na dachu. Majac na wzgledzie powyzsze oraz zawarte w karcie informacyjne;j
przedsiewziecia obliczenia emisji zanieczyszczenn do powietrza pochodzace od Zrddet
zwigzanych z eksploatacja planowanej inwestycji uznano, ze rozpatrywane
przedsiewziecie nie wptynie w sposdb znaczacy na jakos¢ powietrza na analizowanym
terenie.



Na etapie eksploatacji inwestycji wystgpig nastepujgce istotne zrodta hatasu: Zzrodta
kubaturowe (hala), zrédta punktowe (wentylatory, centrale wentylacyjne, pompy
ciepta itp.), zrédta liniowe (ruch pojazdéw: lekkich, dostawczych i lekkich ciezarowych
oraz ciezarowych po terenie obiektu, praca wézkéw widtowych).

Zgodnie z zapisami karty informacyjnej przedsiewziecia, najblizsze tereny chronione
pod wzgledem akustycznym w rejonie przedsiewziecia, okreslone zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku, to tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, dla ktérych wartosci dopuszczalne poziomu
hatasu wynoszg 55 dB(A) w porze dnia oraz 45 dB(A) w porze nocy. Najblizszy budynek
mieszkaniowy (wielorodzinny) zlokalizowany jest zgodnie z przedtozong dokumentacja
w odlegtosci ok. 60 m od przedmiotowego przedsiewziecia, za ulicg ks. Jozefa Stafieja
i za placem sktadowym materiatéw budowlanych.

Przedsiewziecie bedzie eksploatowane przez cata dobe. W hali/halach prowadzone
bedzie magazynowanie towaréw, ustugi logistyczne oraz dziatalnos¢ handlowa, bez
procesdw produkcyjnych i przetwérczych. Przegrody zewnetrzne planowanych
budynkéw posiadaé¢ beda izolacyjnos¢ akustyczng min. 23 dB. Rampy roztadunkowe
zostaty zaprojektowane przy wschodniej elewacji hali (tj. po przeciwnej stronie
istniejgcej najblizszej zabudowy mieszkaniowej). Po stronie wschodniej realizowany
bedzie réwniez dojazd pojazdéw do ramp roztadunkowych. Na terenie zadania
transport towardéw prowadzony bedzie za pomocg m.in. wézkéw widtowych.
Na dachach budynkéw planuje sie montaz urzadzen emitujgcych hatas m.in.
central wentylacyjnych (ok. 4 szt.,, o réwnowaznym poziomie mocy akustycznej
planowanego pojedynczego urzadzenia max. 80,7 — 86,9 dB(A) w porze dziennej
i max. 77,7 — 83,9 dB(A) w porze nocnej) i wentylatoréw (ok. 17 szt., o rwnowaznym
poziomie mocy akustycznej planowanego pojedynczego urzgdzenia max. 88,4 dB(A)
w porze dziennej i max. 85,4 dB(A) w porze nocnej; ok. 9 szt., oréwnowaznym
poziomie mocy akustycznej planowanego pojedynczego urzgdzenia max. 93,4 dB(A)
w porze dziennej i max. 90,4 dB(A) w porze nocnej; ok. 3 szt., ordwnowazinym
poziomie mocy akustycznej planowanego pojedynczego urzgdzenia max. 78,0 dB(A)
w porze dziennej i max. 75,0 dB(A) w porze nocnej). Dodatkowo zrédtem hatasu beda
tez pompy ciepta (4 szt.,, o réwnowazny poziomie mocy akustycznej planowanego
pojedynczego urzadzenia max. 80,9 dB(A) w porze dziennej i max. 77,9 dB(A) w porze
nocnej). Wokét istniejgcej i planowanej hali zaplanowano miejsca parkingowe, rampe
roztadowczg idrogi wewnetrzne, po ktorych porusza¢ bedg sie pojazdy emitujgce
hatas. Szacowane natezenie ruchu pojazdéw po realizacji zadania w porze dziennej
wyniesie max.: ok. 60 szt. pojazdéw do 3,5 tony, ok. 35 szt. pojazdéw 3,5-12,0 ton
i ok. 2 szt. pojazdow powyzej 12 ton, w odniesieniu do czasu 8h. W porze nocy
docelowo przewiduje sie natezenie ruchu max.: ok. 5 szt. pojazdéw do 3,5 tony,
ok. 5szt. pojazdéw 3,5-12,0 ton i ok. 1 szt. pojazdu powyzej 12 ton w godz.
22:00-6:00.

W dokumentacji przedstawiono obliczenia akustyczne dla pory dnia i pory nocy,

w ktérych uwzgledniono prace ww. zrédet hatasu. Obliczenia nie wykazaty przekroczen
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wartosci normatywnych hatasu w punktach obliczeniowych zlokalizowanych przy
najblizszym budynku chronionym akustycznie.
Biorgc powyzsze pod uwage, przewiduje sie, iz planowane przedsiewziecie nie bedzie
powodowac przekroczen wartosci dopuszczalnych hatasu na najblizszych terenach
prawnie chronionych pod wzgledem akustycznym, spetniajgc tym samym wymagania
ww. rozporzgdzenia w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku.
Niemniej jednak biorgc pod uwage stanowisko wyrazone przez Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Rzeszowie Prezydent Miasta Rzeszowa uznat
za zasadne przeprowadzenie pomiaréw kontrolnych w zakresie ochrony akustycznej
terendw wymagajgcych ochrony przed hatasem. Zostang one wykonane w celu
okreslenia rzeczywistego oddziatywania inwestycji na tereny zistniejgcg zabudowa
chroniong akustycznie (budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Zabtocie 14
w Rzeszowie) oraz skutecznosci zastosowanych rozwigzan minimalizujgcych
oddziatywanie akustyczne. W przypadku niedotrzymania standardéw jakosci
srodowiska, konieczne bedzie zastosowanie odpowiednich dziatan minimalizujgcych
tj.: rozwigzan organizacyjnych, technicznych badz technologicznych chronigcych przed
ponadnormatywnymi oddziatywaniami hatasu. Powstate w wyniku eksploatacji
przedsiewziecia odpady beda selektywnie zbierane, a nastepnie przekazywane
w odpowiedni sposéb uprawnionym odbiorcom do odzysku lub unieszkodliwiania.
Przedmiotowe przedsiewziecie planowane jest do zrealizowania poza granicami
wielkopowierzchniowych form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478),
w tym poza obszarami Natura 2000. Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest
oddalony o ok. 3,6 km specjalny obszar ochrony siedlisk Mrowle tgki PLH180043. Inne
obszary wchodzgce w skfad sieci obszaréw Natura 2000 znajdujg sie w wiekszych
odlegtosciach.
Teren planowanego przedsiewziecia znajduje sie poza granicami gtdwnych korytarzy
ekologicznych wyznaczonych w ,Projekcie korytarzy ekologicznych faczacych
Europejskg Sie¢ Natura 2000 w Polsce” (Jedrzejewski W., Nowak S., Stachura K,
Skierczynski M., Mystajek R. W., Niedziatkowski K., Jedrzejewska B., Wdjcik J. M.,
Zalewska H., Pilot M. 2005), zaktualizowanym w latach 2010 — 2012 przez Instytut
Biologii Ssakéw PAN w Biatowiezy.
Teren zamierzenia inwestycyjnego jest obecnie zabudowany obiektami
0 przeznaczeniu magazynowym (uzupetnionym o funkcjg biurowo-socjalng) oraz
ustugowo-biurowym.
Realizacja zamierzenia bedzie wigzata sie z koniecznoscig wycinki drzew i krzewow
ktora bedzie wynikata wytgcznie z potrzeb realizacji przedsiewziecia (kolizja
z projektowanym zamierzeniem inwestycyjnym) i zostanie przeprowadzona poza
okresem legowym ptakéw, tj. poza 01 marca — 31 sierpnia. W przypadku zaistnienia
koniecznosci wycinki pojedynczych drzew i krzewow w ww. okresie legowym, mozliwe
jest wykonanie tych prac jedynie w przypadku potwierdzenia przez przyrodnika,
iz dane drzewo/krzew nie jest wykorzystywane przez ptaki, jako miejsce gniazdowania,
jak réwniez, ze jego wycinka nie bedzie stanowita zagrozenia dla innych gniazdujacych
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w sgsiedztwie ptakéw. W razie stwierdzenia wystepowania chronionych gatunkéw
ptakdw, wycinka zostanie wstrzymana do momentu wyprowadzenia legéw przez te
gatunki lub uzyskania stosowanych zezwoled na odstepstwa od zakazéw
obowigzujgcych w stosunku do chronionych gatunkéw ptakéw.

Drzewa i krzewy znajdujace sie w poblizu planowanego przedsiewziecia, ktére beda
narazone na mechaniczne uszkodzenie w trakcie prowadzenia prac, a nieprzeznaczone
do wycinki zostang odpowiednio zabezpieczone.

Jak wynika z zapisow w przedtozonej dokumentacji na terenie zamierzenia
inwestycyjnego znajdujg sie siedliska gniazdowe ptakéw w czesci budynkow
(kopciuszka, wrdbla, kawki, jerzyka) oraz w szpalerze zywotnikéw (kosa, $piewaka,
makolagwy). Ze wzgledu na stwierdzone gniazda ptakéw prace wyburzeniowe
budynkéw poprzedzone zostang kontrolg przyrodnika, dotyczgca wystepowania miejsc
legowych i bytowania gatunkdw chronionych (ptakéw). Obserwacje te powinny sie
odby¢ maksymalnie do 3 dni przed terminem realizacji tych prac. W razie stwierdzenia
wystepowania chronionych gatunkéw, prace beda wstrzymane do momentu
opuszczenia terenu przez te gatunki lub do momentu uzyskania stosowanych zezwolen
na odstepstwa od zakazéw obowigzujgcych w stosunku do gatunkéw chronionych.
Ponadto, w zwigzku ze zniszczeniem gniazd ptakow, tuz po zakonczeniu prac
budowlanych przewiduje sie wykonanie skrzynek legowych, tj.:

dwéch skrzynek legowych typu J dla jerzyka,

trzech skrzynek legowych typu A dla wrdbla,

czterech skrzynek legowych typu D dla kawki.

Biorgc pod uwage rodzaj, zakres, lokalizacje planowanego przedsiewziecia charakter
i skale generowanych oddziatywan na S$rodowisko przyrodnicze, nalezy stwierdzi¢,
ze planowane zamierzenie nie bedzie sie wigzaé¢ ze znaczacym oddziatywaniem na
elementy przyrodnicze srodowiska, w tym na przedmioty ochrony ww. obszaru Natura
2000, jego integralno$é oraz spdjnosé sieci Natura 2000. Przedsiewziecie nie wymaga
zatem przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko przyrodnicze, w tym na
obszary Natura 2000, tj. oceny, o ktérej mowa w art. 6.3 Dyrektywy Rady 92/43/EWG
z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny
i flory.

Nawigzujgc do rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r.
w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r.
poz. 300), teren przedsiewziecia zlokalizowany jest w obrebie zlewni jednolitej czesci
wod powierzchniowych (JCWP) ,, Wisfok od zb. Rzeszow do Starego Wistoka” o kodzie:
PLRW200011226739, typ RzN (rzeka nizinna), bedgcej monitorowang, silnie zmieniong
czescig wod (HIR<0,40 oraz wyznaczenie jako SZCW w poprzednim cyklu
planistycznym), w ztym stanie i zagrozong ryzykiem nieosiggniecia celu
Srodowiskowego, ktérym jest umiarkowany potencjat ekologiczny (ztagodzone
wskazniki: [10]; pozostate wskazniki - Il klasa jakosci); zapewnienie droznosci cieku dla
migracji ichtiofauny na odcinku cieku istotnego Wistok w obrebie JCWP (dla tososia);
zapewnienie droznosci cieku dla migracji gatunkdéw o znaczeniu gospodarczym na
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odcinku cieku gtéwnego Wistok w obrebie JCWP (dla troci wedrownej) oraz dobry stan
chemiczny. Dla przedmiotowej JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5
Ramowej Dyrektywy Wodnej, polegajace na ztagodzeniu celéw S$rodowiskowych
w zakresie wskaznika 10. Zlewnia ww. JCWP nie zostata zaliczona do obszaréw
chronionych, wyznaczonych do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci
w wode przeznaczong do spozycia oraz nie zostata zaliczona do obszaréw chronionych
przeznaczonych do ochrony siedlisk lub gatunkéw, o ktérych mowa w przepisach
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, dla ktérych utrzymanie lub
poprawa stanu wodd jest waznym czynnikiem w ich ochronie. Teren przedsiewziecia
znajduje sie w obrebie jednolitej czesci wdéd podziemnych (JCWPd) o kodzie
PLGW2000153, bedacej monitorowang czescia wéd, w dobrym stanie ilosciowym
i chemicznym oraz niezagrozong ryzykiem nieosiggniecia celu srodowiskowego, ktorym
jest zachowanie dobrego stanu ilosciowego i chemicznego, bez derogacji. Omawiana
JCWPd zostata zaliczona do obszaréw chronionych wyznaczonych do poboru wody na
potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia. Ponadto teren
objety inwestycjg znajduje sie poza obszarami narazonymi na niebezpieczenstwo
wystgpienia powodzi oraz poza granicami gtdwnych zbiornikéw woéd podziemnych.
Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest réwniez poza ujeciami wod
i wyznaczonymi dla nich strefami ochronnymi oraz poza terenami zmeliorowanymi.
Woda na potrzeby planowanego przedsiewziecia bedzie pochodzita z istniejgcej sieci
wodociggowej. Rozpoczecie prac budowlanych zostanie poprzedzone przygotowaniem
zaplecza budowy. W obrebie terenu inwestycji zostang ustawione przenosne
kontenery budowlane jako zaplecze administracyjne i socjalne dla pracownikow
budowy. Kontenery w ilosci okoto 8 sztuk zostang podtaczone do istniejacych sieci:
elektroenergetycznej, wodociggowej i kanalizacyjnej.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia woda pobierana bedzie z istniejgcej sieci
wodociggowej i stuzyla bedzie do zaspokojenia potrzeb socjalno-bytowych
pracownikéw. Scieki pochodzace z pomieszczers socjalnych i sanitariatéw na etapie
eksploatacji inwestycji bedg odprowadzane do rozbudowywanej sieci kanalizacji
sanitarnej. W stanie istniejgcym kanalizacja deszczowa, ujmujgca wody opadowe lub
roztopowe zterenu przedsiewziecia, jest witgczona do sieci kanalizacji deszczowej
DN400 zlokalizowanej w ul. Stafieja oraz jest wtgczona do sieci kanalizacji deszczowej
DN1200 zlokalizowanej w ul. Trembeckiego. Z uwagi na ograniczong przepustowos¢
kanatu ulicznego pierwotnie zaprojektowano i wykonano zbiorniki retencyjne
w obrebie dziatki Inwestora, ktdore przetrzymuja wode deszczowg i ograniczajg
chwilowy zrzut do wartosci 100 I/s. W zwigzku z otrzymanymi warunkami technicznymi
wykonania przytgcza zaplanowano ograniczenie zrzutu wdéd opadowych do wartosci
430 |/s oraz wybudowanie zbiornikdw retencyjnych (z mozliwoscig wykonania retencji
kanatowej) o tacznej pojemnosci okoto 350 m3. Zrzut realizowany bedzie poprzez dwa
rurociggi DN500 do kolektora w ul. Trembeckiego. Przeptyw bedzie ograniczony
poprzez srednice i spadek rury, a takze dodatkowo zamontowany regulator przeptywu.
Istniejgce przytacze kanalizacji opadowej zostanie przebudowane dla potrzeb

zwiekszonego odprowadzenia wod opadowych i roztopowych. Na instalacji na dziatce
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bedg dobudowane nowe zbiorniki retencyjne i ogrody deszczowe. Istniejgca sieé
kanalizacji opadowe] z drég i placow bedzie nadal pracowaé, czeSciowo ograniczona
zmniejszonymi powierzchniami. Z nowej powierzchni zadaszenia hali wody opadowe
kierowane bedga projektowang siecig do zbiornikédw retencyjnych/retencji kanatowe;j.
Nastepnie poprzez regulator przeptywu kierowane bedg do przebudowywanego
przytgcza kanalizacji deszczowej i wtaczone beda do istniejgcej sieci kanalizacji
deszczowej w ul. Trembeckiego. Ponadto zaplanowano wykorzystanie wéd opadowych
jako ,wody szarej” w instalacji wodociggowej projektowanych budynkéw. Na etapie
opracowania dokumentacji projektowej zostanie okreslona lokalizacja zbiornikéw do
uktadu instalacji ,wody szarej”. Projektuje sie instalacje odzysku wody deszczowej
z dachéw poprzez wykonanie zbiornika retencyjno — przeptywowego o pojemnosci do
40 m3. Woda z dachéw kierowana bedzie do ww. zbiornika przed odptywem do
gtownego uktadu retencyjnego. Przed zbiornikiem projektuje sie biologiczny filtr wody
deszczowej np. Biovitor z uspokojonym wlewem. W zbiorniku zainstalowany bedzie
syfon przelewowy oraz pompy wspomagajgce, ktére pompowaé bedg podczyszczong
wode deszczowg do budynku, w ktérym znajdowac sie bedzie dalsza czes¢ instalacji.
Wody opadowe lub roztopowe z placdw utwardzonych i drég manewrowych przed
odprowadzeniem do istniejgcego kolektora beda podczyszczane w separatorze
i osadniku, w zwigzku z powyiszym beda one spetnia¢ wymagania okreslone
w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia
12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego
oraz warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wdd lub do ziemi Sciekdw,
a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wadd lub do urzgdzen
wodnych, w szczegdlnosci nie bedg zawiera¢ substancji zanieczyszczajgcych w ilosciach
przekraczajgcych 100 mg/l w przypadku zawiesiny ogdlnej oraz 15 mg/|l w przypadku
weglowodordw ropopochodnych.

Faza realizacji inwestycji nowego obiektu rozpocznie sie od budowy fundamentéow
wykonanych w technologii zelbetowej, monolitycznej. W fazie tej ze wzgledu na stabe
warunki gruntowe, zostang wbudowane mikropale o odpowiednio dobranej srednicy
i gtebokosci okoto 6 m. Poziom zero budynku ustalono na wysokosci 200,60 m n.p.m.,
a dolny poziom robdt gruntowych przy wykonywaniu fundamentdw nie nizej niz
198,20 m n.p.m. Zgodnie informacjami zawartymi w karcie informacyjnej
przedsiewziecia dotyczacymi przeprowadzonych badan geotechnicznymi poziom wéd
gruntowych w obrebie terenu przedsiewziecia znajduje sie na gtebokosci ponizej
195,00 m n.p.m., w zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie odwadniania wykopdow
budowlanych.

W obszarze inwestycji planuje sie zlokalizowanie wolnostojgcego agregatu
pradotwdrczego o mocy okoto 240 kilowatdéw oraz pojemnosci zbiornika do 700 I.
Urzgdzenie bedzie wyposazone w zbiornik oleju napedowego o pojemnosci okoto 7I.
W celu ochrony przed ewentualnym wyciekiem agregat wyposazony bedzie w wanne
wychwytujgca, zespolong z obudowg catego urzgdzenia. Agregat wyposazony bedzie
w czujnik napetfnienia, a dla podwyzszenia standardu zbiornik agregatu moze byc

wykonany w systemie dwuptaszczcowym i dodatkowo wyposazony w czujnik
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nieszczelnosci umieszczony w przestrzeni pomiedzy ptaszczami. Agregat zostanie
umieszczony na szczelnym podfozu, wykonanym z ptyty betonowej, uniemozliwiajgcej
ewentualne przedostanie sie substancji ropopochodnych do $rodowiska gruntowo -
wodnego. Zbiornik agregatu bedzie napetniany przez zewnetrzng dostawe za
posrednictwem samochodu cysterny. W bezposrednim sasiedztwie agregatu bedzie
znajdowac sie zbiornik o pojemnosci 200 | wraz z zapasem sypkiego sorbentu
(granulatu mineralnego) na wypadek wystgpienia koniecznosci zneutralizowania
ewentualnego rozlania substancji ropopochodnych.

Aby zapewni¢ ochrone $Srodowiska gruntowo — wodnego pojazdy wykorzystywane
podczas robét budowlanych beda sprawne techniczne. Bedzie prowadzona biezaca
kontrola sprawnosci maszyn by nie dopusci¢ do niekontrolowanych wyciekow
zanieczyszczen ropopochodnych (smardéw, olejéw, ropy). W przypadku wystgpienia
awarii usterka zostanie niezwtocznie usunieta lub urzadzenie zostanie wymienione.
Tankowanie pojazddw i maszyn budowlanych bedzie odbywaé sie w obszarze terenu
inwestycji we wskazanym miejscu z przenosnego dystrybutora zintegrowanego
z dwuptaszczowym zbiornikiem o pojemnosci do 900 I. Stanowisko bedzie usytuowane
na powierzchni utwardzonej (kostka betonowa) i wyposazone w rampe najazdowa
stalowg ocynkowang (z pokrywg) z podwdjng podtogg (gérny poktad z krat
pomostowych wema, dolna podfoga szczelna). Rama o wymiarach nie mniejszych jak
2x2 m w petni uniemozliwi przedostanie sie substancji ropopochodnych w trakcie
tankowania pojazdéw i maszyn budowlanych. Stanowisko tankowania ponadto bedzie
wyposazone w zapas sorbentu, gasnice i srodki pierwszej pomocy medycznej. Serwis
i konserwacja sprzetu budowlanego oraz pojazdéw budowy bedzie wykonywana
w zewnetrznych stacjach obstugi, serwisach czy specjalistycznych placéwkach
mieszczacych sie poza obszarem inwestycji. Miejsca przeznaczone do sktadowania
substancji podatnych na migracje wodng bedg zabezpieczone materiatami izolacyjnymi
do czasu zakonczenia prac budowlanych. Wewnatrz budynku zostanie wykonana
powierzchnia szczelna, tj. posadzka betonowa bezspoinowa na podbudowie z piasku.
Gospodarowanie powstajacymi odpadami na kazdym etapie polega i w dalszym ciggu
bedzie polega¢ na selektywnym umieszczaniu opaddéw w stosownych pojemnikach -
kontenerach. Po ich nagromadzeniu do wielko$ci transportowej, sg i nadal bedg
przekazywane uprawnionym podmiotom przede wszystkim do recyklingu i odzysku,
a odpady nienadajgce sie do tych procesdow do unieszkodliwienia. Inwestor nie
przewiduje wystgpienia koniecznosci odwadniania wykopdw budowlanych. W celu
monitorowania ilosci i rodzaju odpaddéw bedzie prowadzona ewidencja odpaddw, a ich
zbycie za kartg przekazania odpaddw. Na terenie inwestycji nie bedg wytwarzane
odpady ze srodkow transportu (oleje silnikowe, ptyny hamulcowe, akumulatory i inne).
Firma bedzie zleca¢ obstuge pojazdow (konserwacje, naprawy biezgce i kapitalne)
uprawnionym stacjom obstugi serwisowej pojazdéw. Majgc na uwadze rodzaj i skale
przedmiotowego przedsiewziecia oraz jego lokalizacje i zasieg oddziatywania, a takze
wymienione wyzej dziatania minimalizujgce wptyw tego zadania inwestycyjnego na
srodowisko uznano, ze zamierzenie nie spowoduje znaczaco negatywnych oddziatywan

na $rodowisko gruntowo - wodne. Jednoczesnie przedsiewziecie nie bedzie wptywaé
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negatywnie na mozliwos¢ osiggniecia celdéw Srodowiskowych, wyznaczonych dla
jednolitych czesci wdd oraz dla obszarédw chronionych, o ktédrych mowa w art. 4 ust. 1
lit. ¢ Dyrektywy 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika
2000 r. ustanawiajgcej ramy wspdlnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodne;j.

Ze wzgledu na lokalny charakter inwestycji oraz odlegtos¢ od najblizszej granicy
panstwa (ponad 70 km), a takze jej przewidywany zasieg oddziatywania na etapie
realizacji, eksploatacji i likwidacji uznano, ze nie bedzie ona generowata oddziatywan
o charakterze transgranicznym w zadnym komponencie srodowiska.

Planowane przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarach wodno-btotnych czy
innych obszarach o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedliskach tegowych
oraz ujsciach rzek.

Rozpatrywana inwestycja nie jest potozona na obszarach wybrzezy i w srodowisku
morskimi oraz na obszarach gdrskich lub lesnych.

Przedmiotowe zamierzenie usytuowane jest poza obszarami o krajobrazie majgcym
znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne, obszarami przylegajacymi do
jezior czy obszarami ochrony uzdrowiskowej. Inwestycja nie bedzie naruszaé intereséw
0s6b trzecich, nie bedzie miata réwniez wptywu na dobra materialne.

Rozpatrywane przedsiewziecie usytuowane jest na obszarze (strefa miasto Rzeszow),
na ktérym  wystepowatly  przekroczenia standarddéw  jakosci  powietrza,
w zakresie poziomoéw dopuszczalnych pytu zawieszonego PM 10 i pytu zawieszonego
PM 2,5 oraz poziomu docelowego ustalonego dla benzo(a)pirenu. Z uwagi na
charakter, skale i lokalizacje inwestycji oraz zastosowane rozwigzania chronigce
srodowisko uznano, ze nie bedzie ona miata znaczacego wptywu na jakos¢ powietrza
w rejonie jej lokalizacji.

Wptyw przedmiotowego przedsiewziecia na klimat ograniczy sie do spalania paliw
W poruszajacych sie po terenie przedsiewziecia, w fazie jego realizacji i eksploatacji,
pojazdéw oraz funkcjonowania zrodet ciepfa. Jednak z uwagi na rozwazenie mozliwos¢
montazu paneli fotowoltaicznych jako systemu wpierajgcego istniejgcg infrastrukture
techniczng uznano, iz nie bedzie ono wywierato znaczgcego oddziatywania na zmiany
klimatu lokalnego i globalnego. Niemniej jednak majac na wzgledzie polityke
klimatyczng miasta, ukierunkowang na prowadzenie dziatan na rzecz ochrony klimatu
oraz adaptacji obszaréw wrazliwych i podatnych na zmiany klimatu w decyzji organ
okreslit sposdb zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych, sposdb ich
retencjonowania, wykorzystanie wod opadowych jako ,wody szarej” w instalacji
wodociggowej projektowanych budynkéw, a takze okreslit wielkos¢ powierzchni
biologicznie czynne;j.

Planowana inwestycja ze wzgledu na lokalizacje w terenie obecnie zabudowanym
obiektami o przeznaczeniu magazynowym (uzupetnionym o funkcjg biurowo-socjalng)
oraz ustugowo-biurowym, wykorzystaniu istniejgcych obiektéw oraz potozeniu
w sgsiedztwie terendw ustugowych, magazynowych i przemystowych nie wptynie na
krajobraz.
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15. Wariant wybrany do realizacji przy zastosowaniu przyjetych rozwigzan chronigcych
srodowisko bedzie najkorzystniejszy z punktu widzenia ochrony srodowiska oraz
ze wzgleddw technicznych i ekonomicznych.

Majac na uwadze powyzsze, w dniu 4 wrze$nia 2024 r. Prezydent Miasta Rzeszowa,
zgodnie z art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego, przed wydaniem niniejszej decyzji, zawiadomit strony prowadzonego
postepowania o zakoriczeniu zbierania materiatu dowodowego w przedmiotowej sprawie
i o mozliwosci wypowiedzenia sie co do zebranych dowodoéw i materiatow. W terminie
7 dni od dnia doreczenia powyzszego zawiadomienia, nie zostaty wniesione zadne uwagi
i wnioski.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nie ma charakteru samoistnego, co
oznacza, iz wyfgcznie na jej podstawie zadne przedsiewziecie nie moze zostaé zrealizowane.
Jest to bowiem decyzja wstepna okreslajgca jedynie pewien zakres uwarunkowan dla
okreslonych przedsiewzie¢, zas Inwestor dla mozliwosci realizacji inwestycji zobowigzany jest
uzyska¢ decyzje, koncesje lub zezwolenie wskazane w art. 72 ust. 1 ustawy 0OS
lub dokona¢ zgtoszenia, o ktérym mowa w art. 72 ust. 1a ustawy OOS.

W przypadku gdy realizacja planowanego przedsiewziecia bedzie wigzata sie
z koniecznoscig naruszenia przepisow o ochronie gatunkowej roslin, zwierzat i grzybodw,
niezbedne bedzie uzyskanie stosownych zezwolen, o ktérych mowa w art. 56 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478).

Informacja o niniejszej decyzji umieszczona zostata w publicznie dostepnym wykazie
danych o dokumentach zawierajgcych informacje o sSrodowisku i jego ochronie.

Zgodnie z art. 85 ust. 3 ustawy 0OOS niniejsza decyzja zostaje udostepniona na okres
14 dni na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Rzeszowa (bip.erzeszow.pl)
w dniu 10 pazdziernika 2024 r.
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Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Rzeszowie, ul. Miedziana 4a, 35 - 102 Rzeszéw, za posrednictwem
Prezydenta Miasta Rzeszowa w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
whiesienia odwotania wobec Prezydenta Miasta Rzeszowa. Z dniem doreczenia
Prezydentowi Miasta Rzeszowa oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zatacznik:
1. Charakterystyka przedsiewziecia — zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy 00S.

Optata skarbowa w wysokosci 205,00 zt.

zostata uiszczona w dniu 7.03.2024 r.

na rachunek bankowy nr 17102043912018006200000423
Urzedu Miasta Rzeszowa

Z up. PREZYDENTA MIASTA RZESZOWA
Agata Szpiech
Kierownik Oddziatu Klimatu i Srodowiska
Wydgziat Klimatu i Srodowiska
Urzad Miasta Rzeszowa

Otrzymuja:

1. Pan Marcin Jaremek — petnomocnik HYDROSOLAR Sp. z 0. 0. PODKARPACIE Sp. k.

2. Strony postepowania zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy OOS w zwigzku z art. 49 KPA — tablica ogtoszen
Wydziatu Klimatu i Srodowiska Urzedu Miasta Rzeszowa, ul. Rynek 7 (parter — korytarz), tablica ogtoszen,
ul. Rynek 12 (parter — korytarz), Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu Miasta Rzeszowa, miejsce
planowanego przedsiewziecia.

3. KS-K-O-a/a.

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Rzeszowie (doreczenie za posrednictwem platformy e-PUAP).

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Rzeszowie (doreczenie za posrednictwem platformy e-PUAP).

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Krosnie (doreczenie za
posrednictwem platformy e-PUAP).
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Prezydent Miasta
Rzeszowa

Zatacznik

do Decyzji o srodowiskowych

uwarunkowaniach przedsiewziecia

z dnia 10 pazdziernika 2024 r., znak: K$-K-0.6220.5.2024.ABA

Charakterystyka przedsiewziecia pn.: ,Rozbudowa istniejacej hali magazynowej
wraz z rozbudowg infrastruktury technicznej — instalacji wewnetrznej wodociggowej,
gazowej, C.0., kanalizacji deszczowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej,
teletechnicznej; wyburzenie budynkéw istniejagcych; rozbudowa drég wewnetrznych
i nawierzchni utwardzonych; budowa muréw oporowych; budowa zbiornikéw
retencyjnych, rozbudowa oswietlenia dz. nr 2436/1, 2436/3, 2436/4, 2436/5, 2436/6,
2437, 2438, 2439, 2440/1, 2440/2, 2441/1, 2441/2, 2442, 2443, 2444/1, 2446, 2456, 2464,
2468, 2469, 2470, 2471, 2472, 2473/1, 2474, 2475/1, 2475/2, 2476/1, 2477, 2478/1
obr. 216 przy ul. Trembeckiego, Rzeszow”.

Przedmiotowe przedsiewziecie bedzie polega¢ na rozbudowie istniejgcej hali
magazynowe] na dziatkach o numerach ewidencyjnych 2436/1, 2436/3, 2436/4, 2436/5,
2436/6, 2437, 2438, 2439, 2440/1, 2440/2, 2441/1, 2441/2, 2442, 2443, 2444/1, 2446, 2456,
2464, 2468, 2469, 2470, 2471, 2472, 2473/1, 2474, 2475/1, 2475/2, 2476/1, 2477, 2478/1
obreb 216 Rzeszow — Staromiescie, przy ul. Trembeckiego. W ramach przedsiewziecia
przewiduje sie rdowniez mozliwos¢ montazu paneli fotowoltaicznych, o mocy do
50 kilowatopikéw jako systemu wpierajgcego istniejacg infrastrukture techniczna.
Ze wzgleddéw konstrukcyjnych ilokalizacyjnych ogniwa zlokalizowane bytyby na dachu.
Ponadto planuje sie likwidacje obecnego systemu ogrzewania i realizacje nowego systemu
ogrzewania.

Inwestycje zaplanowano do realizacji w etapach. Kazdy ze zrealizowanych etapéow
bedzie czesciag mogaca w petni samodzielnie funkcjonowaé.

Etap 1

- wyburzenie istniejgcego budynku magazynowego po stronie pétnocno-wschodniej
o powierzchni okoto 2 692 m?,

- przebudowa i rozbudowa istniejgcego budynku magazynowego z czescig ustugowo -
biurowo-socjalng do tacznej powierzchni zabudowy 8.396 m? (+/-10%),

- przebudowa i rozbudowa infrastruktury technicznej,

- przebudowa uktadu drogowego w zakresie drog wewnetrznych, chodnikéw, dojazddw,
parkingdw, miejsc postojowych,

- montaz agregatu prgdotwdrczego o mocy do 240 kW,

- budowa zbiornika retencyjnego na potrzeby wody deszczowej o objetosci okoto
350 m3.

Urzad Miasta Rzeszowa

Rynek 1, 35-064 Rzeszow

tel.: +481 77 88 99 00

www.erzeszow.pl, e-mail: umrz@erzeszow.pl



Etap 2

- wyburzenie istniejgcego budynku biurowego o powierzchni okoto 454 m?,

- wyburzenie istniejgcego budynku magazynowego o pow. okoto 423 m?,

- budowa budynku magazynowego z czescig biurowo - socjalng w formie rozbudowy
etapu 1 do tacznej powierzchni zabudowy 13.636 m? (+/-10%),

- przebudowa i rozbudowa infrastruktury technicznej,

- przebudowa uktadu drogowego w zakresie dréog wewnetrznych, chodnikéw, dojazdéw,

parkingdw, miejsc postojowych.

Etap 3

- budowa budynku magazynowego z czescig biurowo-socjalng w formie rozbudowy
Etapu 1i 2 do tgcznej powierzchni zabudowy 16.407 m? (+/-10%),

- budowa przebudowa i rozbudowa infrastruktury technicznej,

- przebudowa uktadu drogowego w zakresie drég wewnetrznych, chodnikéw, dojazdéw,
parkingdw, miejsc postojowych.

Etap 4

- budowa budynku magazynowego z czescig w formie rozbudowy etapu 1, 2 i 3 do
tacznej powierzchni zabudowy 22.016 m? (+/-10%),

- przebudowa i rozbudowa infrastruktury technicznej,

- przebudowa uktadu drogowego w zakresie drég wewnetrznych, chodnikéw, dojazdéw,
parkingéw, miejsc postojowych.

Gtéwnym i podstawowym zadaniem projektowanego budynku podlegajgcemu
rozbudowie bedzie magazynowanie towaréw pakowanych — materiatéw budowlanych
z dziatu techniki sanitarnej, grzewczej i wyposazenia tazienek. W budynku wyodrebnione
zostang pomieszczenia biurowe, handlowe, szkoleniowe, szatnie, kantyna itp. Catos¢ procesu
technologicznego bedzie opierac sie na odbiorze opakowanego towaru dostarczonego przez
samochody ciezarowe (ciggniki siodtowe z naczepami), ich magazynowanie oraz wydawanie
(zatadowywanie) tych samych towaréw na samochody dostawcze sredniej wielkosci, ktére
nastepnie bedg rozwozi¢ towar do ustalonych odbiorcéw. Opakowane towary umieszczane
na ,europaletach” beda roztadowywane z naczep samochoddéw ciezarowych, a nastepnie
transportowane bezposrednio na miejsca regatowe za pomocg wdzkéw widtowych. Towar
W przewazajacej wiekszosci bedzie magazynowany na europaletach drewnianych. Transport
towarow odbywat sie bedzie za pomocg wdzkéw widtowych. Wydawanie towardéw bedzie
odbywac sie dwuetapowo. Wyznaczone towary beda poczatkowo grupowane w obrebie
obnizonej czesci hali, w przestrzeni wolnej od regatéw bezposrednio przy bramach
»wydawczych” zlokalizowanych po wschodniej stronie magazynu. Drugi etap procesu
wydawczego stanowi zatadunek przygotowanych materiatdw na samochody dostawcze
i redystrybucje. Przy zatadunku uzywane bedg reczne woézki (wézki paletowe), w nielicznych
przypadkach zatadunek bedzie odbywat sie recznie. Wszystkie procesy magazynowania



w planowanej rozbudowie sg tozsame z obecnie prowadzong funkcjg w istniejgcej hali

magazynowej przeznaczonej do rozbudowy.

Asortyment przeznaczony do magazynowania stanowit bedzie grupe materiatéw

budowlanych sanitarnych, m.in.:

rury stalowe i PCV wraz z asortymentem uzupetniajgcym: zawory, ztgczki, itp.,
asortyment budowlany C.O.: kotty grzewcze, grzejniki, regulatory,

asortyment budowlany kanalizacyjny (ogdlny i drogowy),

wpusty drogowe i studnie kanalizacyjne (na placu zewnetrznym),

»biaty” asortyment sanitarny wyposazenia tazienek tj.: umywalki, muszle wc, bidety,
inne materiaty o podobnym profilu.

Na terenie przedsiewziecia nie przewiduje sie magazynowania i pracy ze Srodkami

zrgcymi. Obiekt dziatat bedzie catodobowo. W zwigzku realizacjg analizowanego

przedsiewziecia przewiduje sie zatrudnienie okoto 150 oséb.

Z up. PREZYDENTA MIASTA RZESZOWA
Agata Szpiech
Kierownik Oddziatu Klimatu i Srodowiska
Wydziat Klimatu i Srodowiska
Urzad Miasta Rzeszowa
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